ALEGACIONES AL PLA ESPECIAL URBANISTICO DEL EQUIPAMIENTO
METROPOLITANO EN LA CARRETERA DE SANT CLIMENT, 97, DE VILADECANS

AL AYUNTAMIENTO DE VILADECANS
Area de Urbanismo / Secretaria municipal

Josefa Redondo Solis, portavoz del Grupo Municipal Popular del Ayuntamiento de
Viladecans, y David Hernandez Pareja y Fernando Moya Cantarero, concejales
integrantes del mismo, compareceny, en ejercicio de sus funciones de
representacion politica municipal, del derecho de participacion en el tramite de
informacion publica y de la accidn publica urbanistica, formulan las siguientes
alegacione:

EXPONE

Primero. Que ha tenido conocimiento del tramite de informacion publica relativo al
Pla Especial Urbanistic de I'’equipament metropolita a la carretera de Sant Climent,
num. 97, de Viladecans, aprobado inicialmente por Decreto de Alcaldia num.
2026/2327, de fecha 23 de abril de 2026, seguin consta en la documentacion
diligenciada del expediente.

Segundo. Que, dentro del plazo conferido, formula el presente escrito de
alegaciones, no por mera discrepancia con la implantacion de un equipamiento
deportivo, sino por entender que el expediente sometido a informacion publica
presenta indeterminaciones, contradicciones internas y carencias documentales
relevantes que impiden conocer con seguridad qué actuacidn se pretende aprobary
cuadles seran sus impactos reales sobre movilidad, ruido, iluminacion, medio
ambiente, patrimonio, carretera, drenaje, seguridad y viabilidad econdmica.

En virtud de lo anterior, formula las siguientes:

ALEGACIONES

Primera. Indeterminacion esencial del objeto real del Plan: contradiccion sobre el
numero de pistas

El expediente no permite conocer con certeza cudl es el programa deportivo real
gue se pretende aprobar.

La Memoria diligenciada describe un equipamiento con capacidad para 23 pistas de
padel, de las cuales 10 serian indoor y 13 outdoor, incluyendo dos pistas de
competicidn con gradas y una residencia para deportistas.



Sin embargo, el Estudio de Evaluacion de la Movilidad Generada calcula la movilidad
sobre un escenario maximo de 25 pistas, de las cuales 10 serian interioresy 15
exteriores, obteniendo una prevision de 1.608 desplazamientos diarios.

A su vez, el Avantprojecte d’urbanitzacié afirma que el PEU puede albergar hasta 28
pistas de padel, de las cuales 11 serian indoor y 17 outdoor, incluyendo igualmente
dos pistas de competicidn con gradas.

Esta discrepancia no es menor ni formal. El nUmero de pistas condiciona
directamente la movilidad generada, el ruido, la iluminacidn, el consumo de agua, la
demanda de aparcamiento, el aforo, las necesidades de evacuacion, la viabilidad
econdmica, las medidas ambientales y la intensidad real del uso. No puede
evaluarse correctamente un Plan Especial si unos documentos analizan 23 pistas,
otros 25y otros 28.

Se solicita que se requiera al promotor para fijar de forma expresa, Unica y
vinculante el programa maximo autorizable: nUmero de pistas cubiertasy
descubiertas, pistas de competicidn, gradas, aforo, horarios, usos complementarios,
residencia, restauracion, gimnasio, spa, piscina, eventos, aparcamiento,
trabajadores, carga y descarga. Una vez definido el programa real, deberan
rehacerse o actualizarse todos los estudios afectados.

Segunda. Incoherencias en parametros urbanisticos basicos: altura, ocupaciony
gabilo

El expediente contiene contradicciones relevantes sobre la altura reguladora y el
encaje volumétrico de la actuacion.

La Memoria diligenciada fija un perfil regulador de 14 metros, mientras que el
Estudio de Evaluacion de la Movilidad Generada y el Estudio de Impacto e
Integracidn Paisajistica manejan una altura de 13,50 metros. Ademas, mientras la
Memoria se refiere a un entorno con altura reguladora maxima de 14 metros, otros
documentos indican que en el entorno la altura reguladora maxima es de 9,15
metros.

Estas diferencias afectan a la volumetria, al impacto paisajistico, a la relacion con las
viviendas préximas, a la visibilidad desde la carretera BV-2003 y al analisis de
integracion en el borde urbano y forestal. La altura de las pistas cubiertas, las
cubiertas, los elementos técnicos, el aparcamiento en superficie o semisétano y las
posibles edificaciones auxiliares deben estar definidos de forma coherente.



También se detecta una incoherencia relevante en el Estudio de Impacto e
Integracion Paisajistica, que afirma que una ocupacion maxima del 40% equivale a
13.387 m?, cuando el propio ambito del PEU se sitia en torno a 19.868 m?. El 40%
de dicha superficie seria aproximadamente 7.947 m?, por lo que el dato de 13.387
m? resulta aparentemente erréneo o, al menos, exige aclaracion expresa.

Se solicita la subsanacidn del expediente mediante un cuadro Unico y vinculante de
parametros urbanisticos, acompanado de planos coherentes entre si, con indicacién
expresa de alturas, ocupaciones, edificabilidad, gabilo, distancias a viviendas,
distancias a carretera, distancias a zona forestal, ubicacidn de pistas, ubicacién de
gradas, ubicacién de edificaciones auxiliares y localizacidon de aparcamientos.

Tercera. Insuficiencia del Estudio de Evaluacion de la Movilidad Generada

El Estudio de Evaluacion de la Movilidad Generada parte de un escenario de 25
pistas, cuando otros documentos del expediente hablan de 23 o de 28. Esta
contradiccion compromete la validez del calculo de movilidad.

El propio estudio calcula 1.608 desplazamientos diarios en el escenario de maxima
ocupacion, pero lo hace principalmente a partir de los usuarios de las pistas y de una
prevision de 4 trabajadores. Sin embargo, el expediente contempla usos
complementarios de entidad, tales como residencia para deportistas, restaurante,
gimnasio, spa, piscina, gradas y posibles competiciones. Estos usos pueden generar
movilidad propia, distinta y acumulativa, tanto de usuarios como de trabajadores,
proveedores, mantenimiento, suministros, emergencias y publico de eventos.

El analisis de movilidad debe valorar el escenario maximo real y no solo un uso
ordinario de pistas. En particular, deben estudiarse los efectos sobre la carretera BV-
2003, los accesos, la seguridad peatonal y ciclista, el transporte publico, la cargay
descarga, el aparcamiento, los eventos con gradas y las horas punta reales.

Se solicita que se rehaga el Estudio de Evaluacion de la Movilidad Generada sobre el
programa maximo vinculante que finalmente se proponga, incorporando eventos
deportivos, gradas, residencia, restauracion, gimnasio, spa, piscina, trabajadores,
proveedores, carga y descarga, accesos de emergencia, aparcamiento, transporte
publico, bicicleta, peatones y seguridad vial.

Cuarta. Afeccion a la carretera BV-2003 y necesidad de informes sectoriales
expresos



El expediente prevé actuaciones directamente relacionadas con la carretera BV-
2003: ejecucidon de nueva acera, conexion de servicios urbanisticos, sefializacion,
accesos, paso de redes y una perforacion o “clava” bajo la BV-2003.

El Avantprojecte d’urbanitzacié incluye expresamente un plano denominado “Clava
sota la BV-2003” y describe actuaciones junto a la carretera. Asimismo, el propio
expediente reconoce la necesidad de respetar distancias respecto a la carretera.

No consta suficientemente acreditado, en la documentacion analizada, que se hayan
incorporado todos los informes o autorizaciones de la administracion titular de la
carretera ni que se haya valorado con el detalle necesario la seguridad vial derivada
del incremento de trafico, peatones, bicicletas, eventos, accesos, aparcamientos y
cruces de servicios.

Se solicita que, antes de cualquier aprobacidn definitiva, se incorpore informe
expreso de la administracion titular de la BV-2003 sobre accesos, nueva acera, pasos
peatonales, itinerario ciclista o peatonal, sefializacidn, obras bajo carretera, servicios
afectados, seguridad vial y compatibilidad de la actuacién con el trafico existente y
generado.

Quinta. Riesgos hidrologicos, drenaje y afeccion a la Riera de Sant Climent y al
Torrent de la Roureda

La documentacion reconoce la proximidad de la Riera de Sant Climent y la presencia
del Torrent de la Roureda, que desagua actualmente en los terrenos del ambito.

El Avantprojecte d’urbanitzacio afirma expresamente que la canalizacidn de las
aguas del Torrent de la Roureda constituye una actuacidon importante, dado que
actualmente desagua en la parcela y supone un peligro de inundabilidad. Asimismo,
prevé balsas de laminacidn, canalizacidn, colectores y vertido hacia la Riera de Sant
Climent.

No obstante, el propio documento admite que, “a falta de un estudio mas preciso
del terreno”, se ha supuesto cierta capacidad de infiltracion del agua, y que para
llevar a cabo las modificaciones sera necesario solicitar los permisos pertinentes a la
Agencia Catalana de I’Aigua.

Estas cuestiones no pueden quedar abiertas si condicionan la viabilidad de la
ordenacion. La impermeabilizacion derivada de pistas, edificaciones, aparcamientos,
aceras y servicios puede alterar las escorrentias, incrementar caudales y afectar a la
riera, al torrente y a parcelas colindantes.



Se solicita que se incorpore informe de la Agéncia Catalana de I’Aigua y un estudio
hidroldégico-hidraulico completo, con modelizacién de avenidas, escorrentias,
impermeabilizacion, capacidad de infiltracidn, laminacidon, mantenimiento de balsas,
conexion a lariera, calidad de las aguas vertidas y efectos acumulados de la
urbanizacion.

Sexta. Evaluacion ambiental insuficiente para la intensidad real del uso

El expediente trata la actuacion como compatible ambientalmente, pero su propia
documentacioén revela impactos relevantes: proximidad a riera y torrent, borde
forestal, movimientos de tierra, tala de arbolado, iluminacién deportiva, ruido de
pistas exteriores, movilidad inducida, consumo de agua, residuos, drenaje,
elementos patrimoniales y afecciones a servicios.

La indeterminacion del programa —23, 25 o 28 pistas— impide valorar
adecuadamente la significacion de los impactos. No es equivalente un equipamiento
con 23 pistas y un uso ordinario que uno con 28 pistas, gradas, residencia,
restauracion, gimnasio, spa, piscina y eventos.

El analisis ambiental debe partir del escenario maximo posible, no de una
descripcidn parcial o contradictoria. Tampoco resulta suficiente remitir de forma
genérica a medidas futuras cuando las medidas ambientales son determinantes para
valorar la compatibilidad de la ordenacion.

Se solicita que se recabe pronunciamiento expreso del drgano ambiental
competente sobre la necesidad de evaluacion ambiental estratégica o,
subsidiariamente, sobre la suficiencia del informe ambiental incorporado, tomando
como base el programa maximo real y vinculante del equipamiento.

Séptima. Especial incidencia en el impacto acustico: insuficiencia del estudio de
ruido y necesidad de condiciones vinculantes

El impacto acustico constituye una de las afecciones mas relevantes del Plan por la
proximidad del ambito a viviendas existentes y por la propia naturaleza de la
actividad prevista. El padel al aire libre genera un ruido caracteristico, impulsivo y
repetitivo, derivado de los golpes de pelota contra pala, vidrio y cerramientos,
ademas de voces de jugadores, publico, gradas, posibles competiciones, megafonia,
trafico inducido, aparcamiento, maquinaria, restauracion y usos complementarios.



El expediente incorpora un Estudio de Impacto Acustico previo, pero dicho
documento no resulta suficiente para despejar las preocupaciones vecinales ni para
establecer garantias efectivas de cumplimiento. En primer lugar, se trata de un
estudio previo vinculado a una fase inicial de tramitacién, no de un estudio acustico
definitivo sobre un proyecto cerrado. En segundo lugar, el propio expediente
mantiene contradicciones sobre el nUmero maximo de pistas —23, 25 0 28—, por lo
que el estudio acustico no puede considerarse plenamente valido si no se sabe con
certeza cual sera la intensidad real de la actividad.

El estudio acustico parece centrar el analisis mas desfavorable en una zona concreta
con varias pistas exteriores préoximas a los receptores sensibles del sur, pero no
consta que analice de forma completa y vinculante el escenario maximo posible del
Plan: totalidad de pistas exteriores, pistas de competicidon, gradas, eventos, usuarios
simultaneos, horarios de tarde-noche, aparcamiento, entradas y salidas de
vehiculos, maquinaria, climatizacion, restauracion, residencia deportiva y posibles
usos auxiliares.

Resulta especialmente reprochable que el estudio excluya el analisis nocturno
partiendo de |la premisa de que la actividad no funcionara entre las 23:00 y las 7:00
horas. Si esa limitacidn horaria es la base para descartar el impacto nocturno, debe
incorporarse como condicidon urbanistica expresa, clara y exigible, no como una
simple hipdtesis de calculo. En caso contrario, el Plan permitiria una actividad cuya
compatibilidad acustica no habria sido evaluada para el periodo nocturno.

Asimismo, el estudio no concreta de forma suficiente medidas correctoras cerradas
y obligatorias. No fija con precision la altura, posicidn, longitud, materiales y
prestaciones minimas de eventuales pantallas acusticas; no establece limitaciones
horarias detalladas; no regula la celebracidn de competiciones; no impone limites a
megafonia o musica; no define un régimen de control posterior; no prevé
mediciones de comprobacidn tras la puesta en funcionamiento; y no condiciona
expresamente la licencia de actividad al cumplimiento acustico real en las fachadas
de las viviendas mas proximas.

Tampoco basta con afirmar que las edificaciones o cerramientos podran servir de
proteccion acustica si su posicidn, geometria y caracteristicas constructivas quedan
diferidas a fases posteriores. Si la reducciéon del impacto acustico depende de la
ordenacion final de edificios, pantallas o cerramientos, tales elementos deben
qguedar incorporados al Plan como condiciones vinculantes, o bien debe exigirse un
nuevo estudio antes de la aprobacion definitiva.

La cuestidn acustica no puede diferirse integramente al proyecto constructivo o a la
licencia de actividad, porque el Plan Especial es precisamente el instrumento que
concreta el uso, la intensidad, el programa y los parametros basicos del



equipamiento. Si el planeamiento habilita un uso deportivo metropolitano intensivo
con pistas exteriores y gradas, debe acreditar ya que dicha ordenacion es
compatible con el descanso de los vecinos y con los objetivos de calidad acustica
aplicables.

Se solicita-1 que se incorpore un nuevo estudio acustico completo, actualizado y
vinculante, elaborado sobre el escenario maximo real del Plan, que incluya al
menos:

e numero maximo de pistas exteriores e interiores;

« localizacion exacta de todas las pistas exteriores;

« pistas de competicidn y gradas;

» aforo ordinario y aforo de eventos;

« horarios maximos de funcionamiento;

« periodo tarde, vespertino y nocturno;

« ruido de golpes de pelota, cerramientos, voces y publico;

« megafonia, musica y avisos sonoros;

« trafico inducido, aparcamiento, maniobras y carga/descarga;

e Mmaquinaria, climatizacién, ventilacion y restauracion;

« receptores sensibles en todas las fachadas de viviendas préximas;

« simulacion del escenario de maxima simultaneidad;

« medidas correctoras concretas y obligatorias;

« mediciones de comprobacion tras la puesta en marcha;

« régimen de seguimiento, inspeccidon y suspension o limitacién de la actividad
en caso de incumplimiento.

Se solicita-2 que el Plan incorpore de forma expresa, como minimo, las siguientes
condiciones acusticas preventivas: prohibicion de funcionamiento nocturno salvo
nuevo estudio e informe favorable; limitacidn horaria de pistas exteriores;
prohibicidn o limitacidn estricta de megafonia exterior; control especifico de
eventos y competiciones; obligacion de instalar pantallas o cerramientos acusticos si
resultan necesarios; y obligacion de realizar mediciones reales en las viviendas mas
proximas antes de autorizar el funcionamiento definitivo de la actividad.

Octava. Especial incidencia en la contaminacion luminica y en la iluminacion
deportiva exterior

Junto al impacto acustico, la iluminacidn deportiva exterior constituye una de las
afecciones mas sensibles para los vecinos y para el entorno inmediato del ambito,
especialmente por la existencia de pistas exteriores, posible funcionamiento en



horario de tarde-noche, gradas, competiciones, aparcamiento, accesos y proximidad
a viviendas, carretera y espacios de valor ambiental.

El expediente reconoce la necesidad de prevenir la contaminacién luminica y de
cumplir la normativa aplicable, pero no concreta con el grado suficiente de precisiéon
las condiciones reales de iluminacidn del complejo deportivo. No se definen de
forma cerrada la ubicacién de proyectores, altura de baculos, orientacion de
luminarias, niveles de iluminacion, horarios de encendido y apagado, sistemas de
regulacion, apantallamiento, deslumbramiento hacia viviendas y carretera, ni
intrusién luminica sobre el entorno residencial, forestal y de la Riera de Sant
Climent.

La afeccion luminica no puede valorarse de forma genérica, porque depende
directamente del numero de pistas exteriores, de su localizacion, de la orientacion
de los focos, de la altura de las instalaciones, del horario efectivo de funcionamiento
y de la celebracidn de eventos. Dado que el expediente mantiene contradicciones
sobre el nUmero maximo de pistas —23, 25 0 28—, tampoco puede darse por
adecuadamente evaluado el impacto luminico si no se parte de un programa unico y
vinculante.

Resulta especialmente relevante que las pistas de padel exteriores suelen requerir
iluminacion intensa y focalizada para permitir el juego en horario vespertino o
nocturno. Esta iluminacion puede generar molestias por deslumbramiento, pérdida
de calidad residencial, alteracidn del descanso, impacto visual desde la BV-2003 y
afeccion al entorno natural si no se diseia con criterios estrictos de contencion,
orientacion y limitacion horaria.

Tampoco basta con remitir la iluminacién al futuro proyecto constructivo o a la
licencia de actividad. Si la posibilidad de instalar pistas exteriores iluminadas forma
parte del Plan Especial, el planeamiento debe incorporar ya las condiciones minimas
gue garanticen su compatibilidad con las viviendas préximas y con el entorno
ambiental.

Se solicita-1 que se incorpore un estudio luminico especifico, completo y vinculante,
elaborado sobre el escenario maximo real del Plan, que incluya al menos:

e numero y localizacidon exacta de pistas exteriores iluminadas;

« ubicacion, altura, potencia y orientacién de proyectores;

« niveles de iluminacion previstos en pistas, recorridos, aparcamiento, accesos y
zonas comunes;

« analisis de deslumbramiento hacia viviendas, carretera BV-2003 y espacios
colindantes;

« andlisis de intrusion luminica en fachadas residenciales préximas;



« afeccidn al entorno forestal, riera y espacios abiertos;

« horarios maximos de encendido y apagado;

« sistemas de regulacion, reduccion de flujo y apagado automatico;

« medidas de apantallamiento y orientacién estricta hacia el plano de juego;
o prohibicion de emisidn hacia el hemisferio superior;

« control especifico de eventos y competiciones;

o régimen de comprobacion posterior mediante mediciones reales.

Se solicita-2 que el Plan incorpore condiciones luminicas expresas y exigibles,
incluyendo limitacién horaria de la iluminacidn exterior, prohibicion de iluminacién
innecesaria fuera del horario de uso, obligacion de utilizar luminarias de baja
intrusidn luminica, orientacion estricta hacia las pistas, apantallamiento cuando sea
necesario y revisiéon municipal previa a la puesta en funcionamiento.

Novena. Patrimonio cultural: proteccion insuficientemente concretada de la Bobila
d’en Ramell y de la posible Mina dels Modolell

El expediente reconoce la existencia de elementos patrimoniales relevantes en el
ambito, en particular la Bobila d’en Ramell, la chimenea, el horno, el fumeral
subterraneo y la posible Mina dels Modolell.

El estudio patrimonial indica que los elementos de mayor interés son el hornoy la
chimenea, y que deberian conservarse y restaurarse. También se desprende de la
documentacion que la vegetacion dificultaba la inspeccion superficial de
determinadas zonas, lo que aconseja reforzar las cautelas.

La proteccion patrimonial no puede quedar formulada de manera genérica ni
remitida a fases posteriores si el Plan Especial ordena un ambito en el que existen
elementos histéricos y posibles restos vinculados a infraestructuras subterraneas.

Se solicita informe expreso del drgano competente en patrimonio cultural,
delimitacion precisa de los elementos protegidos, cautelas arqueoldgicas
vinculantes, proyecto de consolidacion y restauracion del horno y la chimenea,
estudio de la posible Mina dels Modolell, presupuesto especifico y condicionantes
de obra antes de cualquier aprobacion definitiva.

Décima. Incongruencia sobre promotor, propietarios y compromisos

La Memoria diligenciada identifica como promotores a Innova lgualada, S.L.,
Constructora d’Aro, S.A. y Promociones Pintado Cruz, S.L. Sin embargo, algunos



anexos, como el Estudio de Evaluacion de la Movilidad Generada, identifican como
promotor a Aspehof Spain, S.L.U.

En un Plan Especial de iniciativa privada, la identificacion del promotor, la estructura
de propiedad, los compromisos asumidos y las garantias de cumplimiento son
elementos esenciales. No puede existir duda sobre quién promueve, quién es
propietario, quién asume las cargas, quién debe ejecutar las obras, quién responde
de los compromisos y como se transmiten esas obligaciones a futuros titulares o
explotadores.

Se solicita que se aclare formalmente la identidad del promotor real, la relacion
entre el promotor y los propietarios, los titulos habilitantes, poderes o
autorizaciones existentes, la participacion de cada propietario, las obligaciones
asumidas por cada uno y la forma de transmision de dichas obligaciones a futuros
adquirentes, arrendatarios, cesionarios o explotadores.

Undécima. Situacidn registral y catastral: necesidad de depuraciéon y coherencia
con el ambito del Plan

La documentacion registral incorporada evidencia una inscripcidn parcial y una
calificacidn negativa respecto de la actualizacion de linderos solicitada, con
discrepancias entre la descripcion registral y la representacion grafica o catastral.

Dado que el expediente ajusta el ambito a la realidad fisica, a la estructura de Ia
propiedad y a la parcela catastral, la existencia de discrepancias
registrales/catastrales debe quedar plenamente aclarada. Esta cuestion afecta al
ambito, superficies, cesiones, obras fuera de ambito, compromisos, garantias,
titularidad y eventual ejecucion del planeamiento.

Se solicita que se incorpore documentacion registral y catastral actualizada,
georreferenciacion completa, justificacion de superficies, linderos, ambito, cesiones,
titularidad y cargas, asi como aclaracion de las consecuencias de la calificacion
registral negativa sobre el expediente urbanistico.

Duodécima. Viabilidad econdmica, sostenibilidad econdmica y garantias
insuficientemente concretadas

El expediente incorpora estudio econdmico, informe de sostenibilidad econdmica y
documento de compromisos y garantias. Sin embargo, la fiabilidad de dichos



documentos queda condicionada por la indeterminacion del programa real y por la
falta de concrecién de determinados costes.

Si no se sabe con certeza si se aprueban 23, 25 o 28 pistas, ni el alcance real de
residencia, restaurante, gimnasio, spa, piscina, gradas, eventos, aparcamientos,
drenaje, patrimonio, iluminacién, ruido, carretera y servicios afectados, tampoco
puede comprobarse con seguridad si los costes estimados y las garantias son
suficientes.

El documento de compromisos prevé una garantia vinculada al coste estimado de
las obras de urbanizacién, pero debe concretarse de forma precisa el importe, base
de cdlculo, partidas incluidas, momento de constitucion, forma de garantia, obras
dentro y fuera de dmbito, servicios afectados, medidas ambientales, medidas
patrimoniales, drenaje, restauracidén, mantenimiento y ejecucion subsidiaria en caso
de incumplimiento.

Se solicita que se actualicen la viabilidad econémica, el informe de sostenibilidad
economica y el documento de garantias una vez definido el programa maximo real,
incorporando presupuesto actualizado y desglosado de todas las cargas y medidas
correctoras necesarias.

Decimotercera. Prevencion de incendios forestales, emergencias y evacuacion

El ambito se situa en contacto con zona forestal y el expediente reconoce la
necesidad de respetar separaciones y franjas de proteccion. La implantacién de un
equipamiento deportivo intensivo con afluencia publica, aparcamiento, iluminacion,
restauracion, posibles eventos y gradas exige una valoracion especifica de incendios,
evacuacion y autoproteccion.

Deben analizarse accesos de emergencia, hidrantes, radios de giro, capacidad de
evacuacion, interaccion con la BV-2003, franja forestal, vegetacion, mantenimiento,
horarios de maxima ocupacion y eventos con publico.

Se solicita informe de bomberos y/o proteccidn civil, asi como documento
especifico de prevencion de incendios y evacuacion para el escenario maximo de
ocupacioén y eventos.



Decimocuarta. Calidad documental y necesidad de documento refundido
coherente

El expediente contiene errores, contradicciones y aparentes textos reutilizados que
afectan a su claridad. Ademas de las contradicciones ya indicadas, se observan
referencias que no parecen propias de un club de padel, como menciones a
“camping” o “unitats d’acampada” en materia de incendios.

Estos errores, considerados aisladamente, podrian parecer materiales. Sin embargo,
unidos a las contradicciones sobre niumero de pistas, alturas, ocupacién, promotor,
movilidad y documentacidn sectorial, revelan la necesidad de un documento
refundido, depurado y coherente.

Se solicita que se requiera al promotor para presentar un documento refundido
corregido, en el que todos los anexos, planos, memoria, normativa, estudios y
compromisos respondan al mismo programa vy a los mismos parametros.

Decimoquinta. Necesidad de nueva informacion publica si las subsanaciones
alteran el contenido del Plan

Las deficiencias expuestas no son simples erratas. Afectan a elementos sustanciales
del Plan: numero de pistas, intensidad de uso, movilidad, ruido, iluminacion,
drenaje, carretera, patrimonio, incendios, viabilidad econdmica, garantias y
parametros urbanisticos.

Si la Administracidn requiere la subsanacion del expediente y dicha subsanacion
modifica el programa, numero de pistas, aforos, horarios, usos complementarios,
ordenacion, estudios sectoriales o medidas correctoras, deberd abrirse un nuevo
tramite de informacidn publica para que la ciudadania pueda conocer y alegar sobre
el documento realmente corregido.

SOLICITO
Por todo lo anterior, SOLICITAMOS AL AYUNTAMIENTO DE VILADECANS:

1. Que tenga por presentado este escrito y por formuladas alegaciones al Pla
Especial Urbanistic de 'equipament metropolita a la carretera de Sant
Climent, num. 97, de Viladecans.

2. Que no se proceda a la aprobacion definitiva del Plan mientras no se
subsanen las contradicciones e insuficiencias documentales indicadas.



3. Que se requiera al promotor para presentar un documento refundido,
coherente y completo que determine de forma vinculante:

A- numero maximo de pistas;

B- pistas cubiertas y descubiertas;

c- pistas de competicion y gradas;

p- aforo maximo ordinario y de eventos;
E- residencia deportiva;

F- restaurante, gimnasio, spa, piscina y usos auxiliares;
G- horarios ordinarios y extraordinarios;
H- eventos y competiciones;

I- aparcamiento;

- accesosy carga/descarga;

k- trabajadoresy proveedores;

.- medidas acusticas, luminicas, ambientales, hidraulicas, patrimoniales,
de seguridad y de prevencién de incendios.

4. Que se rehagan o actualicen, sobre el mismo escenario maximo vinculante,
los estudios de movilidad, acustica, iluminacidn, paisaje, drenaje, evaluacion
ambiental, viabilidad econdmica y sostenibilidad econdmica.

5. Que se soliciten, antes de cualquier aprobacién definitiva, los informes
sectoriales correspondientes, en particular:

A- administracion titular de la carretera BV-2003;
B- Agencia Catalana de I’'Aigua;

c- Organo ambiental competente;

D- patrimonio cultural municipal y/o autondmico;
e- bomberos y/o proteccién civil;

F- compaiias titulares de servicios afectados;

G- Yy cualesquiera otros exigibles por razén de carreteras, inundabilidad,
patrimonio, incendios, servidumbres, seguridad vial o servicios
urbanisticos.

6. Que se incorpore documentacion registral y catastral actualizada, con
georreferenciacion completa, linderos, superficies, cargas, titularidad y
justificacion del ambito.



7. Que se concrete el importe y alcance de las garantias, incluyendo obras
dentro y fuera de ambito, servicios afectados, drenaje, medidas ambientales,
medidas patrimoniales, reposicidn, mantenimiento y ejecucién subsidiaria.

8. Que, si las correcciones alteran sustancialmente el contenido del Plan o sus
impactos, se someta el expediente corregido a un nuevo tramite de
informacion publica.

9. Subsidiariamente, para el caso de no subsanarse adecuadamente las
deficiencias expuestas, que se deniegue la aprobacion del Plan por falta de
determinacion suficiente, insuficiencia de la documentacién técnica y
ausencia de justificacion adecuada de sus impactos.

En Viladecans, a 9 de junio de 2026



